OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci ograniczonego prawa rzeczowego — stuzebnosci przesytu z tytutu
posadowienia sieci kanalizacji sanitarnej ( kolektor ttoczny) o dlugosci tacznej 76,35 m
w tym:

na dziatce numer 6/4 o dtugosci 57,41 m

na dziatce numer 380/3 o dtugosci 18,94 m:

Dziatki potozone sg w miejscowosci Rawa Mazowiecka, ulica Wodna.

Dziatki nr 6/4 i 380/3 posiadajg uregulowany stan prawny w Ksiedze Wieczystej KW
LD1R/00030776/7 prowadzonej przez Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w
Rawie Mazowieckiej

OSZACOWANA WARTOSC

Wartosci ograniczonego prawa rzeczowego - stuzebnosci przesyta z tytulu

posadowienia sieci kanalizacji sanitarnej ( kolektor ttoczny) o dtugosci tacznej 76,35 m
na dziatce nr 6/4 i 380/3

wynosi: 5 266 zt

Stownie: pie¢ tysiecy dwiescie sze$édziesiat szesc¢ ziotych

AUTOR OPERATU:

Autorem opracowania jest rzeczoznawca majatkowy

Wojciech Supera

zam. w Skierniewicach, ul. Mszczonowska 46/12,
uprawnienia zawodowe nr 3831

Skierniewice, 15 czerwiec 2020 r
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1. WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie nieruchomosci:

Adres nieruchomosci: Rawa Mazowiecka ulica Wodna
Jednostka ewidencyjna: Miasto Rawa Mazowiecka
Obreb: 2
Dziatka nr: 6/4, 380/3
Powierzchnia taczna: 25 433 m?

Przedmiotem opracowania jest okreslenie wartosci stuzebnosci przesyta z tytulu
posadowienia sieci kanalizacji sanitarnej ( kolektor ttoczny) o diugosci tgcznej 76,35 m w
tym:

na dziatce numer 6/4 o dtugosci 57,41 m

na dziatce numer 380/3 o dtugosci 18,94 m:

Dziatki potozone sg w miejscowosci Rawa Mazowiecka, ulica Wodna.

OSZACOWANA WARTOSC
wartosci ograniczonego prawa rzeczowego — stuzebnosci przesytu z tytutu posadowienia
sieci kanalizacji sanitarnej ( kolektor ttoczny) o dtugosci tacznej 76,35 m
wynosi: 5 266 zt

Stownie: piec tysiecy dwiescie sze$¢dziesiat szes$¢ zlotych

Warto$¢ stuzebnos$ci przesytu rozumiana, jako prawo do posadowienia, dokonywania prac
eksploatacyjnych tj. niezbednych napraw, przegladéw i konserwacji, usuwania awarii, remontéw,
modernizacji, przebudowy i rozbudowy urzgdzen przesytowych oraz dostepu.

13 czerwiec 2020 r

Dater ekresteria wertodel wg stanu na dzien 13 czerwiec 2020 r

Data sporzgdzenia operatu: 15 czerwiec 2020 r

Autorem opracowania jest rzeczoznawca majatkowy
Wojciech Supera

zam. w Skierniewicach, ul. Mszczonowska 46/12,

uprawnienia zawodowe nr 3831

Autor operatu:
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2. DANE FORMALNOPRAWNE

2.1. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem opracowania jest okreslenie wartosci stuzebnosci przesyta z tytutu
posadowienia sieci kanalizacji sanitarnej ( kolektor tloczny) o dtugosci tacznej 76,35 m
w tym:

na dziatce numer 6/4 o dtugosci 57,41 m

na dziatce numer 380/3 o dtugosci 18,94 m:

Dziatki potozone sg w miejscowosci Rawa Mazowiecka, ulica Wodna.

2.2. Cel wyceny

Celem wyceny jest ustalenie wysokosci stuzebnosci przesytu w zwigzku z lokalizacjg
sieci kanalizacji sanitarnej ( kolektor ttoczny) o dtugosci tacznej 76,35 m w tym:

2.3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego

2.3.1. Podstawa formalna

Podstawe formalng opracowania stanowi umowa z Zamawiajacym wycene.
Zamawiajgcym wycene: Rawskie Wodociagi i Kanalizaciji Spotka z o.0.

2.3.2. Podstawy materialno-prawne

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
(Dz.U. z 2020 r poz. 65 z p6zn. zm.).

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U. nr 207 z 2004
r. poz. 2109 z p6z. zm. )

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny ( PKZW)

- Krajowy Standard Wyceny Specjalistyczny KSWS, ,Okreslenie wartosci stuzebnosci
przesytu i wynagrodzenia za jej ustanowienie. oraz wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci oraz przedsiebiorcow przesytowych”

- Ustawa z dnia 23.04. 1964 r Kodeks Cywilny Dz.U. Nr 1 poz. 93 z 1964 r z p6z zm.

- ,Wybrane =zagadnienia wyceny nieruchomos$ci a problematyka prawna,
ekonomiczna i przestrzenna zwigzana z infrastruktura techniczng” Jerzy Dabek,
Monika Nowakowska, Piotr Zamroch - Listopad 2015.

2.3.3. Zrédlo danych merytorycznych

- Wizja terenowa nieruchomosci

- Informacja z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
- Mapa zasadnicza nieruchomosci

- Projekt techniczny

- Transakcje kupna-sprzedazy nieruchomosci podobnych.

2.3.4. Daty istotne dla operatu szacunkowego

Data sporzadzenia operatu 15 czerwiec 2020 r.
Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 13 czerwiec 2020 r.
Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny 13 czerwiec 2020 r.
Data dokonania ogledzin nieruchomo$ci 13 czerwiec 2020 .
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3. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

3.1.Lokalizacja
Przedmiotowe dziatki zlokalizowane sg w miejscowosci Rawa Mazowiecka w otoczeniu
rzeki Rylki. Dojazd do nieruchomosci ulicg Wodna.

3.2. Stan prawny

Dziatki nr 6/4 i 380/3 posiadajg uregulowany stan prawny w Ksiedze Wieczystej KW
LD1R/00030776/7 prowadzonej przez Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w
Rawie Mazowieckiej.

Wiasciciel: Strulak Jacek Michat i Strulak Bogustawa Sylwia.
W dziale Il - Wpisy dotyczgcy ograniczonego prawa rzeczowego.

Wydruk z centralnej Bazy Ksigg Wieczystych stanowi zatgcznik operatu.

3.3. Stan zagospodarowania nieruchomosci

Nieruchomos¢ niezabudowana stanowi teren rolny — tgki.
Otoczenie stanowig tereny uzytkéw zielonych i droga krajowa.

3.4. Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego

Pas gruntu, na ktérym posadowienia bedzie sie¢ kanalizacji sanitarnej ( kolektor
ttoczny) o diugosci tacznej 76,35 m, w planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawa Mazowiecka potozony jest w obszarze przeznaczonym pod parkingi i oznaczony
symbolem 2.11 KSp

3.5. Szczegétowy opis nieruchomosci

Obreb 2. Rawa Mazowiecka
dziatka nr 6/4 — o powierzchni 15 932 m?
dziatka nr 380/3 o powierzchni 713 m?
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3.6. Przebieg sieci kanalizacyjnej

Na dziatce nr 6/4 — zaprojektowano sie¢ kanalizacji sanitarnej ( kolektor ttoczny) o
dtugosci 57,41 m na dzialce nr 380/3 — zaprojektowano sie¢ kanalizacji sanitarnej (
kolektor ttoczny) o dtugosci 18,94 m. Dtugosc¢ taczna 76,35 m.

Szerokos$c trasy przesytowej ustalono po 2 m od skraju urzadzenia przesytowego o gr.
Fi 200 mm

Z liniowymi urzadzeniami infrastruktury technicznej zwigzane sg rézne pasy gruntu
niezbedne w trakcie budowy (pasy montazowe) jak réwniez w czasie eksploataciji
urzadzen (strefy ochronne). Powierzchnia tych paséw gruntu wptywa bezposrednio na
wielko$¢ szkéd w pozytkach jak rowniez na zmniejszenie wartosci nieruchomosci i
wartos¢ stuzebnosci przesytu.

Zgodnie z informacjami Zamawiajgcego okreslono parametry i powierzchnie pasa
technicznego, trwatego ograniczenia w sposobie korzystania z dziafki.

Powierzchnia pasa technicznego wzdtuz sieci kanalizacji sanitarnej o szerokosci
4,20 m wynosi: 76,35 x 4,20 m = 320,67 m>
w tym:
na dzialce nr 6/4: 57,41 x 4,20 = 241,12 m?
na dziatce nr 380/3: 18,94 x 4,20 = 79,55 m?

Mapa z zaznaczong strefg ochronng stanowi zatacznik do operatu

4. OSZACOWANIE WARTOSCI SLUZEBNOSCI PRZESYLU

4.1. Sposob okreslenia wartosci stuzebnosci przesytu

Stuzebnos¢ przesytu, jako ograniczone prawo rzeczowe w przypadku umieszczenia w
pasie strefy ograniczonego prawa rzeczowego urzgdzenia infrastruktury technicznej nie
wplywa na zmiane waloréw catej nieruchomosci

Wysokos¢ wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci przesylu powinna byc¢
proporcjonalna do stopnia ingerencji posiadacza w tres¢ prawa witasnosci,
uwzgledniajac wartos¢ nieruchomosci i w takim kontekscie oceni¢ spodziewane
korzysci z uszczuplenia prawa do nieruchomosci. Podczas okreslenia wynagrodzenia
za ustanowienie stuzebnosci przesytu, nalezy bra¢ pod uwage korzysci odnoszone
przez wiasciciela jezeli urzadzenie przesytowe stuzy réwniez zaspokojeni jego potrzeb.
Zmniejszenie wartosci rynkowej zwigzanej z ustanowieniem stuzebnosci przesytu rowne
jest iloczynowi powierzchni strefy obszaru trwatego ograniczenia w sposobie
korzystania z nieruchomosci ( pas eksploatacyjny, technologiczny) wartosci
jednostkowej dziatki jako prawa wiasnos$ci oraz wspotczynnika obnizenia wartosci.
Wspétczynnik obnizenia wartosci powinien uwzglednia¢ obnizenie wartosci na skutek
trwatego posadowienia urzadzenia przesytlowego na nieruchomosci oraz wspoétczynnik
korzystania z pasa stuzebnosci z uwzglednieniem przeznaczenia nieruchomos$ci oraz
zakresu uprawnien objetych trescig stuzebnosci przesytu.

— okreslenie wynagrodzenia nastepuje wedtug wzoru:
Ws=P xW; xK

gdzie:
Ws - wartos¢ prawa stuzebnos$ci gruntowej,
P - powierzchnia pasa ograniczonego uzytkowania,
Wy, - wartos¢ rynkowa 1m* gruntu przed obcigzeniem stuzebnoscia,

K- wspoétczynnik obnizenia wartosci  stuzebnos$ci przesylu okresla
rzeczoznawca przy uwzglednieniu:
- przeznaczenia nieruchomosci
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- obnizenie wartosci nieruchomosci na skutek prawnej lokalizaciji,
- obnizenie wartosci nieruchomosci na skutek posadowienia urzadzenia
- ilorazu powierzchni pasa stuzebnosci przesytu i powierzchni catej
nieruchomosci
- wspotczynnika korzystania z pasa stuzebnosci przesytu przez przedsiebiorce
przesytowego,
(wartos¢ tego wspotczynnika moze wynosi¢ od 0 do 1).
Przy czym:
K=[(SxR)+(uxk)x(1-S)]/R
Gdzie:
1. Wielkos¢ wspétczynnika ,,S”
Wspdtczynnik zmniejszenia wartosci nieruchomosci na skutek posadowienia
urzgdzenia, okreslony na podstawie analizy rynku lokalnego. Wspétczynnik ten jest
zalezny od przeznaczenia gruntéw i sposobu przeciecia dziatki przez liniowe urzadzenia
przesytowe. Wspotczynnik ten powinien oscylowaé do ( - 30% )
Wielkos¢ wspotczynnika ,S” ustalono, zgodnie z p. 4. Krajowego Standardu Wyceny
Specjalistyczny KSWS. Zasady okreslania wartosci stuzebnosci przesylu i
wynagrodzenia za jej ustanowienie oraz wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z nieruchomosci przez przedsiebiorcéw przesytowych.

2. Wielkos¢ wspotczynnika ,,u”
Wspofczynnik ,u” wyraza relacje stawki czynszu najmu (dzierzawy) do wartosci
rynkowej gruntu.

3. Wielkos¢ wspotczynnika ,,k”
Wspotczynnik k" uwzglednia wspotkorzystanie z pasa gruntu przez wiasciciela
nieruchomosci i przez przedsiebiorstwo przesytlowe. Jednocze$nie utozsamia wielko$é
ograniczenia dalszego korzystania z nieruchomos$ci przez wiasciciela, po lokalizacji
urzadzenia infrastruktury technicznej na nieruchomosci. Teoretycznie jego wielko$é
moze przybiera¢ wartosci od 0,30 — 0,70

4. Ustalenie wielkosci stopy kapitalizacji ,,R”
Wielkos¢ stopy kapitalizacji dla sektora gospodarki gruntowej okreslona
na podstawie danych z rynku kapitatowego.

4.2. Okreslenie wartosci stuzebnosci przesytu.

Ustalenie wartosci rynkowej m? gruntu ( W)

Warto$¢ rynkowa m? gruntu okreslono w podejsciu porbwnawczym

Podejscie poréwnawcze (art. 153.1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami) polega na
okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom,
jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego.
Podstawowym zatozeniem metody poréwnywania parami jest okreslenie warto$ci
rynkowej wycenianej nieruchomosci o znanych cechach, ale nieznanej wartosci poprzez
jej poréwnanie kolejno z co najmniej trzema nieruchomosciami podobnymi, ktore byty
przedmiotem transakgji rynkowych, a wiec o znanych cechach i cenach transakcyjnych.
W ten sposob dokonuje sie korekty cen kazdej z poréwnywanych nieruchomosci pod
katem roznic pomiedzy nimi wynikajacych z odmiennosci cech i ich wag. W
konsekwencji, z poréwnania w kazdej parze, otrzymuije sie kilka wartosci jednostkowych
przedmiotowej nieruchomosci.

Ostateczng warto$¢ jednostkowg oblicza sie jako $rednig arytmetyczng z wartosci
uzyskanych z poréwnan w poszczegolnych parach lub $rednia wazona, jesli
wiarygodnos¢ otrzymanych wynikéw jest zréznicowana.
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Zgodnie z procedurg obowigzujacq przy szacowaniu wartosci nieruchomosci metoda
poréwnywania parami okreslono:

« okreslono rynek lokalny, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomosé,

» ustalono rodzaj i liczbg cech wptywajgcych na poziom cen na rynku lokalnym,

» wybrano nieruchomosci do poréwnania,

* wyliczono poprawki kwotowe stanowigce wynik uwzglednienia réznicy cech i
przypisanych im wag pomiedzy nieruchomoscig wyceniang, a nieruchomosciami
wybranymi,

« okreslono wartos¢ rynkowg nieruchomosci, jako $redniej arytmetycznej cen
transakcyjnych z kazdej pary porownawczej skorygowanej o sume poprawek
kwotowych.

4.1.2. Analiza rynku

Dla poprawnego przeprowadzenia wyceny w podejsciu porownawczym, ze wzgledu na
brak transakcji na grunty przeznaczone pod drogi z terenu miasta Rawa Mazowiecka
analize rozszerzono na rynek miast powiatowych tj, Skierniewice, Lowicz i Piotrkow
Zaobserwowano, ze najistotniejszy wptyw na warto$¢ nieruchomosci wycenianej maja:
lokalizacja, otoczenie, dostepnosé¢ komunikacyjna, infrastruktura.

Wybrano transakcje, z przeznaczeniem pod drogi publiczne.

Lokalizacja 40%
Otoczenie 20%
Dostepnos$¢ komunikacyjna 20%
Infrastruktura 20%

W trakcie analizy nie odnotowano zmiany cen transakcyjnych z tyt. uptywu czasu.
Za jednostke poréwnawcza przyjeto 1 m? powierzchni.

4.3. Wycena nieruchomosci

Do poréwnania przyjeto 5 transakcji z obszaru rynku okreslonym w analizie, ktére nie
odbiegajg atrybutami od nieruchomosci wycenianej.

Transakcje przyjete do poréwnania:

Trnr1 Trnr2 Trnr3 Trnr4 Trnr5
Data transakgji
26,03. 2019 |30.01.2019 06.06.2018 18.03.2019 07.07.2018
Skierniewice |towicz ul. | Lowicz ul. | Lowicz ul. | Piotrkow
Adres trans ul. Trzcinska |Katarzynow Chetmonskiego | Niecierpiana | Trybunalski ul.
Prosta
R grantu 3359 235 1148 Pl 56
Cena 30 302 zt 2520
transakcyjna 167 950 z 15 543 zt 48 200 z
C,j. 1 1
j 50,00 71 66.14 21 41,99 z 57,50 zt 45,00 zt
cena max 66,14 zt
cena min 41,99 z
roznica miedzy skrajnymi cenami 2415 zt
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cecha waga |GRADACJA CECHY
Lokalizacja 40% | b.dobra dobra
wspt. kwot. 9,66 zt 0,00 zt
Otoczenie 20% | sprzyjajace obojetne
wspf. kwot. 4,83 zt 0,00 zt
Dostep_nosg 20% | dogodny Sredni
komunikacyjna
wspt. kwot. 4,83 zt 0,00 zt
Infrastruktura 20% |petna nie petna
wspt. kwot. 4,83 zt 0,00 zt
Razem:| 100%
TABELA POROWNAWCZA
Cecha Nieruchomos¢ | Transakcja nr1 | Transakcja nr 2 | Transakcja nr 3 | Transakcja nr 4 Transaskqa e
wyceniana
C.j. 50,00 zt 66,14 zt 41,99 zt 57,50 zt 45,00 zt
Piotrkow
Lokalizacja Rawa Maz - Skierniewice ul. towicz ul. towicz ul. towicz ul. Trybunalski ul.
Obreb 2 Trzcinska Katarzynow Chetmonskiego Niciarniana Prosta
wplyw cechy na cene: 9,66 966 - 9,66 |9,66 - 9,66 | 9,66 - 9,66|9,66 - 9,66 (9,66 - 0,00
poprawka kwotowa: = 0,00 = 0,00 = 0,00 = 0,00 =+ 9,66
Otoczenie obojetne sprzyjajace obojetne sprzyjajace sprzyjajace sprzyjajace
wplyw cechy na cene: 322|322 - 483 [322 - 322| 3,22 - 483|322 - 483|322 - 0,00
poprawka kwotowa: = -1,61 = 0,00 = -1,61 = -1,61] =+ 3,22
Dostepnosé ; ;
knmmikacyiia Sredni dogodny dogodny dogodny dogodny dogodny
wptyw cechy na cene: 3,22| 3,22 - 4,83 3,22 - 4,83 | 3,22 - 483|3,22 - 48313,22 - 0,00
poprawka kwotowa: = -1,61 = -1,61 = -1,61 = -1,61| =+ 3,22
infrastruktura nie petna petna petna petna petna petna
wplyw cechy na cene: 0,00 | 0,00 4,83 0,00 - 4,83| 0,00 - 483(0,00 - 48310,00 - 483
poprawka kwotowa: = -4,83 = -4,83 = -4,83 - -4,83 = -4,83
Suma poprawek kwotowych: -8,05 -6,44 -8,05 -8,05 11,27
Cena jednostkowa skorygowana _ -~ _ _ -
poprawkami kwotowymi = 41,95 = 59,70 = 33,94 = 49,45 56,27
Oszacowana warto$é m? powierzchni: 48,30 zt

1. Ustalenie wielkos¢ wspotczynnika ,,S”
Wielko$¢ wspotczynnika ,S” wynosi S= 0,20

2. Ustalenie wielkos¢ wspétczynnika ,,u”
Wspétczynnik ,u” wyraza relacje stawki czynszu najmu (dzierzawy) do wartosci

rynkowej gruntu.

W przypadku braku danych rynkowych z rynku lokalnego jego wielkos¢ moze by¢
ustalona na podstawie danych z rynku réwnolegtego. Jesli nie ma wiarygodnych danych
rynkowych, wéwczas mozna korzysta¢ z zasad zawartych w publikacji ,Wartosciowy
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wymiar dzierzawy wieloletniej terenéw zurbanizowanych”, (ART Olsztyn), Nr 24/1993 r.,
gdzie zostat okreslony zakres procentowy wspofczynnika ,u” w przedziale 6,4% - 8,3%.

Z wuwagi na brak wiarygodnych danych rynkowych, dotyczacych czynszéw
dzierzawnych gruntéw przeznaczonych pod budownictwo przemystowe, wielko$é
wspofczynnika ,u” ustalono w wysokosci 7% na podstawie publikacji ,Wartosciowy
wymiar dzierzawy wieloletniej terenéw zurbanizowanych”,

3. Ustalenie wielkos¢ wspoétczynnika ,,k”

Wspétczynnik k" uwzglednia wspdt korzystanie z pasa gruntu przez wtasciciela
nieruchomosci i przez przedsiebiorstwo przesytlowe. Jednoczesnie utozsamia wielko$é
ograniczenia dalszego korzystania z nieruchomosci przez wiasciciela, po lokalizacji
urzadzenia infrastruktury technicznej na nieruchomosci. Teoretycznie jego wielko$¢
moze przybiera¢ wartosci od 0,20 — 0,70

Ustalenie wielkosci wspotczynnika ,k” nastepuje przy uwzglednieniu:

- rodzaju nieruchomosci,

- rodzaju urzadzenia infrastruktury techniczne;,

- sposobu lokalizacji urzadzenia na nieruchomosci,

- szerokosci pasa gruntu o ograniczonym sposobie uzytkowania.
Wielko$¢ wspotczynnika ,k” ustalono w wysokosci 0,20 na podstawie analizy
rynkowych wskaznikdbw wspoét korzystania z pasa gruntow urzadzen infrastruktury
technicznej ustanowionych na gruntach

4. Ustalenie wielkosci stopy kapitalizaciji ,,R”
Wielkos¢ stopy kapitalizacji dla sektora gospodarki gruntowej okreslona
na podstawie danych z rynku kapitatowego

r=r+r,+rs
gdzie:

r- — wielkos¢ bazowa, wolna od ryzyka stopa procentowa (stopa realna). R, —
premia ogolna (2% - 4 %)
I'sz — premia dotyczaca konkretnej nieruchomosci uwzgledniajgca jej atrakcyjnosé
narynku (2% -6 % )
ro = 3 OA)
rsz— 3,0 %

— Stopa realna ( r; ) wynosi:
Srednie oprocentowanie obligacji dtugoterminowych: 3,0 %

Stopa kapitatowa ( r ) wynosi:

r=2%+3 % +3,0% =8%

Stopa kapitalizacji ( R ) wynosi: 8%

5. Ustalenie wielkosci wspétczynnika ,,K”
Podstawiajac ustalone wspotczynniki u, k, S i R do wzoru

K=[SxR+uxkx(1-S)]/R
gdzie:
S-0,20
R-0,08
u-0,07
k-0,20
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otrzymujemy:

K =[0,20 x 0,08 + 0,07 x 0,20 x (1 — 0,20)]: 0,08 = 0,34

4.1.1. Wartosci ograniczonego prawa rzeczowego

Rodzaj pasa technicznego | Pow. pasa Wspotczynnik | Cena Wartos¢
M2 » Ky, jednostkowa | stuzebnosci
M2 zt
Sie¢ kanalizacji sanitarnej 320,67 0,34 48,30 5 266
Razem 5 266

5. Ustalenie wyniku koncowego

Wartos¢ ograniczonego prawa rzeczowego z tytutu posadowienia sieci kanalizaciji

sanitarnej ( kolektor ttoczny)

Stownie: piec tysiecy dwiescie szescdziesiat szes¢ ztotych

wynosi: 5 266 zt

Wartos¢ stuzebnosci przesylu rozumiana jako prawo do posadowienia, dokonywania
prac eksploatacyjnych tj. niezbednych napraw, przegladéw i konserwacji, usuwania

awarii, remontéw, modernizacji, przebudowy i rozbudowy oraz dostepu. -

SUPERA
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6. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

Operat jest wlasnosciag Zleceniodawcy.
Operat moze by¢ wykorzystany wytgcznie do celu okreslonego w p.p. 2.2.

Rzeczoznawca nie bierze odpowiedzialnosci za wady ukryte nieruchomosci, ktorych
wystepowania nie mogt stwierdzi¢ podczas jej ogledzin oraz na podstawie
dokumentacji techniczno — prawnej.

Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowity udostepnione
przez zamawiajgcego dokumenty i materiaty.

Wycena opiera sie na ogledzinach nieruchomosci dokonanych podczas wizji
lokalnej oraz na informacjach i dokumentach udostepnionych przez Zleceniodawce.

Niniejszy operat sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych:
dwa egz. otrzymuje Zleceniodawca
trzeci egz. zachowuje Rzeczoznawca jako materiat archiwalny.

Niniejszy operat nie moze by¢ powielany lub publikowany w catos$ci i w czes$ci oraz
udostepniany osobom trzecim bez zgody autora.

7. Zataczniki

1. Plan sytuacyjny.
2. Wydruk z Centralnej Bazy Ksigg Wieczystych.
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