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UCHWALA NR VIII/ 64/11
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
z dnia 29 czerwca 2011r.
W sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckie;

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1691, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 14411 Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.
1458,z 2009 1. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr
40, poz. 2301 Nr 106, poz. 675) oraz art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr
130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880,

z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124,
Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr
155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159) w nawigzaniu do uchwaty Nr L111/386/10 Rady
Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 pazdziernika 2010r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag do
projektu uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej - uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sig, ze tres$¢ projektu uchwaty w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka.

§ 3. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zadania nie wystepuja.

§ 4. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmienia
sig stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci
ustalonej obowigzujgcym planem miejscowym.

§ 5. Wuchwale Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30
marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa t.6dzkiego Nr 64, poz. 554; z 2002 r.
Nr 81, poz. 15291 Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133 i Nr 557, poz. 3651; z 2005
r. Nr 85, poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282, poz. 2710; z 2006 . Nr 7, poz. 67 i Nr 8, poz.
71,z 2007r. Nr 180, poz. 1719 i Nr 185, Nr 1745; z 2008r. Nr 2, poz. 42, Nr 15, poz.190, Nr
116, poz. 1131, Nr 201, poz. 1882, Nr 365, poz. 3225, Nr 365, poz. 3226, Nr 362, poz. 3176 i
Nr 362, poz. 3177; z 2009r Nr 59 poz. 574 oraz z 2010 Nr 4 poz. 37, Nr 24 poz. 159, Nr 32
poz. 239, Nr 357 poz. 3221 i poz. 3222) wprowadza sie nastepujace zmiany:
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1) w § 2 wust. 4 pkt. 2 otrzymuje brzmienie:

.2) Dopuszczalne jest w obszarze planu miejscowego wyposazanie terenow w sieci 1
urzqdzenia infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow przy
zachowaniu:

- mozliwogci zabudowy ustalonych niniejszym planem,

- interesow 0s6b trzecich,

- przepisdéw odrebnych”,

2) w § 2 w ust. 4 skresla sig pkt. 3.
§ 6. Pozostale ustalenia tekstowe i rysunkowe planu miejscowego nie ulegajg zmianie.

§ 7. 1. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa L.6dzkiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

FRZBWODNICZACA
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
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Uchwata Nr XX1/159/2000
Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej
z dnia 30 marca 2000r.

w sprawie miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennsgo
miasta Rawy Mazowieckig]

Na podstawie art.18 ust.2 p.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 18961 Nr 13, poz.74, Nr 58, poz.261, Nr 106, poz.496 i Nr 132, poz.622, z
1997r. Nr 9, poz.43, Nr 106, poz.679, Nr 107 poz.688, Nr 113 poz.734 i Nr 123 poz. 775 oraz
z 1998r. Nr155, poz. 1014 i Nr 162, poz.1126) oraz art.8 ust.1, art.10 ust.1 p.1-8, art. 10 ust.
3, art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1984r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. Nr 15, poz.139, Nr 41, poz. 4121 Nr 111, poz.1279 oraz z 2000r Nr 12 poz.138) Rada
Miejska w Rawie Mazowieckiej uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej w granicach administracyjnych z wylaczeniem dziatek geodezyjnych Nr 563,
605 i 606 obrebu Nr 4.
2. Tracg moc obowigzujgca:
a) miejscowy ogélny plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka,
zatwierdzony Uchwatg Nr VI/31/85 Miejskiej Rady Narodowej w Rawie Mazowieckiej z dnia
28 marca 1985r w sprawie zatwierdzenia miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka (Dz.Urz. Wojewddztwa Skierniewickiego nr 5
poz.33) na obszarze okre$lonym w p.1 niniejszego paragrafu
ze zmianami zatwierdzonymi:

- Uchwata Nr 39/IX/85 Miejskiej Rady Narodowej w Rawie Mazowieckiej z dnia 7
pazdziernika-1985r w sprawie wprowadzenia zmiany do miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej woj. skiemiewickie (Dz. Urz.
Wojewddztwa Skiemiewickiego Nr 8 poz. 92 iz 1990r. Nr 14 poz. 291),

- Uchwatg Nr XX/100/87 Miejskiej Rady Narodowej w Rawie Mazowieckiej z dnia 28
pazdziernika 1987r w sprawie wprowadzenia zmian do miejscowego ogdinego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka (Dz. Urz. Wojewddztwa
Skierniewickiego Nr 8 poz. 83), '

- Uchwatg Nr IX/39/89 z 6.10.1989r Miejskiej Rady Narodowej w Rawie Mazowieckie]
z dnia 4 pazdziernika 1989r w sprawie wprowadzenia zmian do miejscowego ogdlnego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka (Dz. Urz. Wojewddztwa
Skierniewickiego Nr 12 poz. 216),

- Uchwatg Nr XXXI11/159/93 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z 28.086.1993r w
sprawie wprowadzenia zmian do miejscowego ogolnego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka (Dz. Urz. Wojewddztwa Skierniewickiego Nr 12
poz. 121),

- Uchwatg Nr XXXV/169/93 Rady Migjskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 24 wrzeénia
1993r w sprawie wprowadzenia zmian do migejscowago ogdlnego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka (Dz. Urz. Wojewoddztwa Skierniewickiego Nr 15
poz.142),

- Uchwalg Nr XLiil/220/94 Rady Miejskie] w Rawie Mazowieckiej z dnia 20 maja
1984r w sprawie wprowadzenia zmian do ogélnego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka (Dz. Urz. Wojewoddztwa Skierniewickiego Nr 7/94
poz. 74),

- Uchwatg Nr XLIV/226/94 Rady Miejskigj w Rawie Mazowieckiej z dnia 27 maja
1694r w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowago planu ogélinego zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dz. Urz. Wojewoddztwa Skierniewickiego Nr 7
poz. 80),
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rnigjscowegs plany Zagospodarowania przestrzennsgo fragmentu miasta Rawy
Mazowieckiej potozanago przy ul. Mszczonowskiej (Dz. Urz. Wojewddztwa tédzkiego 2z
2000r. Nr2, poz.10),

3. Migjscowym plansm Zagospodarowanis przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej ustalz
sie przeznaczanie oraz zasady | warunki gospodarcwania zawarte W § 2 ninigjsze] uchwaty,

§2
1. Przeznaczenie terendw wyg rodzajow funkcji zagospodarowania przestrzennego oraz
warunki zagospodarowania dotyczace wyodrgbnionych terenéw.
1) Funkcje zagospodarowania przestrzennego ustalone dla obszary objgtego planem.
Wyodrebnione funkcje zagospodarowania tereny wykluczajg sig wzajemnie, chyba ze
ustalenia szczegdlowe niniejsze;] uchwaty stanowig inaczej.,
llekro¢ w planie migjscowym jest, mowa o:

a) terenach rolnych, oznaczonych symbolem "R" - nalezy przez to rozumieé tereny:

- przéznaczone do gospodarowania rolniczego na uzytkach rolnych w tym:

gruntach ornych -,RO”, sadach -,ROs”, trwatych tgkach i trwatych pastwiskach -,RZ”,
ogrodow przydomowych - "OR” (z wylaczeniem ogrodow dziatkowych), upraw pod ostonami
i w szklarniach - ,RT” drég dojazdowych do gruntéw rolnych -,R-KGg”, urzgdzen melioracji
wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych -,RI”,

b) terenach rolnych, oznaczonych symbolem "R/B" - nalezy przez to rozumieé tereny
przeznaczone do gospodarowania rolniczego na uzytkach rolnych, stanowiace rezerwe
docelowych terenéw budowlanych, z warunkami dodatkowymi gospodarowania:

- zakazu realizacji obiektéw kubaturowych z wyjatkiem istniejacych siedlisk w granicach
okre$lonych uzytkiem terenow zabudowanych w operacie ewidencji gruntow,

- Utrzymania stanu istniejgcego sieci infrastrukiury technicznej i drog.

c)terenach lesnych, oznaczonych symbolem "RL", - nalezy przez to rozumisé tereny
przeznaczone pod utrzymanie istniejgcych laséw oraz realizacjg projektowanych zalesier, w
tym migdzy innymi: tereny zadrzewione (przeznaczone do zalesienia) z liniami podziatu
przestrzennego lasu i urzgdzeniami melioracji wodnej, oznaczone symbolem - .RLs”, drég
lesnych - ,RL-K”, parkingdw lesnych - ,RL-KPp”, lesnych urzadzen turystycznych - ,RL-UT”
oraz tereny zabudowy (mieszkaniowej i administracyjnej, produkcji i obstugi gospodarki
le$nej w zakresie obiektéw budowlanych) zwigzanej z gospodarka leséng - ,RL-B",

d) terenach wéd, oznaczonych symbdiem "W'"- nalezy przez to rozumieé tereny
przeznaczone pod utrzymanie istniejgcych oraz realizacjg projektowanych $rédladowych
wod ptyngeych, stojacych oraz rowow, w-tym miedzy innymi: wdd ptyngcych w rzekach,
oznaczonych symbolem - \Wr”, jeziorach i stawach - SWJ", sztucznych zbiornikach wodnych
- Wz" i rowach -"Ww,”

‘e)terenach zamknietych, oznaczonych symbolem "IS"- nalezy przez to rozumieé tereny
przeznaczone do utrzymania istniejacych oraz realizacji projektowanych urzadzen
zwigzanych z bezpieczenstwem | coronnoscig.

f) terenach ekologicznych, oznaczonych symbolem "EK" - nalezy przez to rozumied lereny
przeznaczone do utrzymania istniejacych lub odtworzenia uzytkdw ekologicznych.

g) terenach budowlanych, - nalezy przez to rozumied tereny przeznaczone do utrzymania
istniejgcych oraz realizowania projektowanych obiektow budowlanych z elementami
zagospodarowania zielenig, doj$é, dojazdow i migjsc postojowych - o funkeji lub bezposrednio
zwigzanych z funkejg mieszkaniowy lub uzytecznoéci publicznef - w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego oraz szczegdinej dziatalnosci gospodarczej - w rozumieniu przepisow o dziatainosci
gospodarczej, w tym tereny o funkgji:

- mieszkaniowsj oznaczone symbolem - “M" z podziatem na:

NACZELNIK

Za zgodno§é¢  «iUUALU GOSPODARKI TERENAMI
z oryginatem _
'r MuXdglena Bernacik



- zabudowe mieszkaniowg wiglorodzinng - “MW",
- zabudowg jednorodzinng - “MN",
- zamigszkania zbiorowego - *MZ",
- zahudowe zagrodowg - “MR",
- uzytecznosci publicznej- o charakierze ustugowyrm z wylgczeniem terendw inwestycjj
szczegolnie szkodliwych dla érodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszyé stan
srodowiska, oznaczons symbolem "U" z podziatem na tereny:
- administracji i wymiaru sprawiedliwosci - “Ua"
- kultury - “UK",
- kuttu religijnego - “OS,
- oSwiaty - “UQ",
- nauki - “UN",
- sfuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej - “UZ",
- obstugi bankowej - “UF",
- handlu - “UH",
- gastronomii - “UG",
- usiug i ustug produkeyjnych - “UP",
- turystyki - “UT"" '
- obstugi pasazerow - “UTp",
- sportu - “US",
- poczty i telekomunikacji - “UL",
- ustug komunalnych - “UM”,
- uzytecznosci publicznej o charakterze ustugowym ze wskazaniem
koncentracji obiektéw obstugujgcych mieszkaricéw w skali catego
miasta oraz powiatu (ustugi ogdlnomiejskie) - ,UC”
- szczegdlnej dziatalno$ci gospodarczej, oznaczone symbolem - “P" obejmujace] wylgcznie
tereny:
Y - zwierzecej produkcji rolniczej - ,PRz”
- roslinnej produkcji pod przykryciami - ,PRs”,
- urzadzen obstugi gospodarki rolnej - ,PRu”,
- produkeyjno-ustugowe i magazynowo-skiadowe - “PU",
- obslugi komunikacji samochodowej i zaplecza technicznego motoryzacji - “KS" w tym;
- baz transportu samochodowego - “KSb", ,
- warsztatow samochodowych powyzej 2 stanowisk - “KSt",
- stacji paliw - “KSn", -
- myjni samochodowych - “KSm",
- parkingéw ogélnodostepnych - “KSp",
- garazy - “KSg",
- miejsc obstugi podréznych - “KSd",
- zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa, oznaczone symbolem ,MRj” o
formule okreslonej dla zabudowy zagrodowej o symbolu ,MR” jako funkcji podstawowej,
oraz. ..
- zabudowy jednorodzinnej o syrbolu ,MN?,
- uzytecznosci publicznej o charakterze ustugowym o symbolu U,
- produkeyjno-ustugowe o symbolu “PU" z wigczeniem terendw inwestycji szczegélnie
szkodliwych dla §rodowiska i zdrowia ludzi - jako funkgji uzupetniajgcych w formie dzialek
budowlanych zagrodowych, mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych lub
produkcyjno-ustugowych,

- zabudowy misszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami ,MWp” i "MNp" o formule
okreslonej odpowiednio dla symbolu ,MW.” i ,MN” jako fun keji podstawowej, oraz
uzytecznoéci publicznej o charakterze usiugowym o formule okreslonej dla symbolu U jako
funkcji uzupeniajacej, w formie dzialek budowlanych mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych lub ustugowych,
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h) terenach komunikacji oznaczonych symbolem “K" - nalezy przez to rozumieé
przeznaczone do utrzymania istnisjgcych oraz realizacji projektowanych ul
urzgdzen kolgjowych, w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych i
- tereny kolgjowe - “KK”,
- tereny ulicy (drogi) ekspresowsj - KSE”
- tereny ulic z podziatem na klasy:
- ulica gtéwna ruchy przyspieszonago - “KGP”"
- ulica gtdwna - “KG"
- Ulica zbiorcza - “KZ"
- ulica lokalna - “KL",
- ulica dojazdowa - “KD"
- tereny komunikacji wewnetrznego zagospodarowania terenéw
budowlanych, z podziatem na:
- ulicg pieszo-jezdng ( dojazd) - "KDX",
- cigg pieszy (dojscie) - “KX",
- tereny komunikacji obstugi terenow otwartych:
- dojazd gospodarczy - “‘KDg",

. tereny
IC Oraz obhisktdw |
0 Kolgjach, w tym:

i) terenach zieleni, oznaczonych symbolem 2" - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone
do utrzymania istniejgcych oraz realizacji projektowanych obszaréw pokrytych roslinnoscig,
petnigeych funkcje wypoczynkowe, zdrowotne, estetyczne i izolacyjne, w rozumieniu przepiséw o
ochronie i ksztattowaniu $rodowiska w tym:

- zieleni rekreacyjnej - “ZR"

- parkéw - “ZPp",

- zielencow - “ZPz",

- zieleni na ulicach i placach - “ZPk",

- Zzieleni izolacyjnej - “ZPi"

- ogrodéw dziatkowych - “ZD"

- cmentarzy czynnych - “ZCc¢"

- cmentarzy nieczynnych - “2Cn",

- parkéw lesnych - “ZPI",

j) terenach urzadzen infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé tereny
przeznaczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji projektowanych obiektow budowlanych
stuzgcych zaopatrzeniu w wodg, energig, odprowadzeniu §ciekdw sanitarnych i wéd opadowych
oraz tgcznosci telekomunikacyjnej z w§odrebnieniem terendw:

- urzadzeri zaopatrzenia w wode - “WW"

- urzgdzen odprowadzenia i oczyszczania Sciekow sanitarnych - ,NOs”,

- urzgdzen odprowadzenia i oczyszczania wéd opadowych - ,NOd”,

- urzgdzen elektroenergetycznych - “‘EE",

- urzgdzeri gazownictwa - “EG",

- urzgdzen energetyki cieplnej - “EC",

- urzadzen telekomunikacyjnych - “TT".

2) Definicje dotyczace lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztaftowania zabudowy i
zagospodarowania terenu.

llekreé w planie miejscowym jest, mowa o:

a) funkgji podstawowej lub uzupetniajgcej zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumies
oKreslone przeznaczenie terenu o udziale procentowym powierzchni uzytkowej tej funkcji w tgcznej
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow budowlanych wystepujacych na danym terenie,
ktdrego wielkosé okreslono indywidualnie dla kazdego terenu,

b) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig w kidrej obowigzkowo winny byé
umieszczone elewacje $cienne budynkéw lub ich czeéci bez jej przekraczania z zastrzezeniem, ze
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w terenach mieszkaniowych, linia ta dotyczy tylko budynkéw rmieszkalnych, & dlz pozostatych
budynkéw jest linig nieprzekraczalng,

c) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumisé linig w ktdrej moga byé

umieszczone slewacje scienne budynkéw lub ich Czedci hez g przekraczania,

d) uksztattowanej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie:

- Wyznaczong sciennymi elewacjami frontowyrni istnigjacych budynkdw w dobrym i érednim stanis
technicznym,

- wyznaczong punktami identyfikacyjnymi przebiegu linii zabudowy okreslonymi rysunkiem planu,
w ktdrej obowigzkowo winny byé umieszczone elewacje budynkéw lub ich czgsci bez jgj
przekraczania z zastrzezeniem, ze w terenach mieszkaniowych, linia ta dotyczy tylko budynkow
mieszkalnych, a dla pozostatych budynkéw jest linig nieprzekraczailna,

e) nieprzekraczalnej linii realizacji ogrodzen - nalezy przez to rozumieé linig w ktdre] moga by
umieszczone ogrodzenia {ub ich fragmenty bez jgj przekraczania, powodujacego zblizenie
ogrodzenia do przylegtych ulic i wéd, ,

f) linii podziatu wewnetrznego terendw o réznych funkcjach lub zasadach Zagospodarowania -
nalezy rozumied linie:

- Wyznaczajgceg obszar, w ktérym dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych funkgji
uzupeiniajgcej okreslonej dla danego terenu,

- okreélajgca zasade podziatu na dziatki budowlane,

g) udziale terendw zieleni - nalezy przez to rozumieé wskaznik urbanistyczny (liczbe
niemianowang) ustalany dla poszczegdinego terenu, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni
terendw niezabudowanych i nieutwardzonych do powierzchni cafego terenu oznaczonego,

h) intensywnosci zabudowy brutto - nalezy przez to rozumieé wskaznik urbanistyczny (liczbe
niemianowana) ustalany jako éredni dia wyodrebnionego terenu, uzyskany z podzielenia sumy
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na przedmiotowym terenie do
powierzchni tego terenu,

i) intensywnosci zabudowy netto - nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe
niemianowana) ustalany jako $redni dia wyodrgbnionego terenu ustaleniami niniejszej zmiany
planu, uzyskany z podzielenia sumy pofvierzchni catkowitej budynkéw mieszkalnych do
powierzchni terenu zajmowanego przez te budynki tacznie z Zielenig przydomowa, Zielenig
rekreacyjng dla dzieci, terenami gospodarczymi i $mietnikami, dojsciami i dojazdami nie majgcymi
charakteru ulic oraz terenami pod urzgdzeniami technicznymi obstugujacymi budynki mieszkalne,

j) stanie "istniejacym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien zatwierdzenie niniejszego planu,

K) tereniach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumieé obszary na
ktorych obowigzuja;

- pierwsza regulacja granic wiasnosci stanu istniejacego, w trybie “scalenia i podziatu
nieruchomosci” (warunek nie dotyczy sytuacii gdy teren stanowi jedng wiasnosé),

- realizacji zagospodarowania w oparciu o projekt zagospodarowania catego terenu okreglonego
rysunkiem planu,

- podporzadkowanie poszczegdinych zamierzen inwestycyjnych, realizacji zZagospodarewania
speiniajgcego funkcjg obsiugi dla catego obszaru, a w szczegdinosci zagospodarowania terenu w
zakresie infrastruktury technicznej i komunikagji.

) utrzymaniu budynkéw o okreslonej funkeji w poszczegdinych terenach - nalezy przez to
rozumie¢ zakaz realizacji nowych budynkow o takiej funkcji, dopuszezalnosé wykonywainia na
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istnigjgeych budynkach przebudowy, odbudowy, rernontéw | rmodernizac]i oraz zakaz rozbudowy i
nadbudowy.

3) Zasady ksztaltowania zagospodarowania terenéw obowigzujace na catym obszarze
nlany,
a) Linie rozgraniczajacs tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowac w oparciu o ustalenia zawarte w § 2ust 1. p.5, a w przypadku braky takich ustaien w
oparciu o:
- punkty identyfikacyjne zwymiarowans na rysunku planu, w stosunku

do trwatych naniesiefi (wynikajacych z tresci mapy zasadniczej lub ewidencyjng)),
- trwate naniesienia lub granice wiasnoéci - jako linie (punkty) pokrywajace sie

z tymi elementami rysunku planu.

W sytuacji wyczerpania powyzszych warunkéw linie rozgraniczajgce tereny o

réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac w oparciu o miary
graficzne z rysunku planu.

b) Dopuszczalne jest zachowanie bez prawa odbudowy, rozbudowy i nadbudowy, istniejgcych
budynkow lub ich czeéci, gdy nie spetniajg warunkéw ustalen dotyczacych linii zabudowy oraz
nieprzekraczalnej linii realizacji ogrodzen, umieszczonych na rysunku planu lub zawartych w § 2
- ust.1 p.5 niniejszego planu .

¢) Linie zabudowy - okre$lono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi lub zwymiarowaniem.
W sytuacji gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy
rozumie¢ ze linia pokrywa sig z linig rozgraniczajacg tereny o réznych funkcjach lub zasadach
zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych z tym ze:

- W terenach zabudowy mieszkaniowe] z wylaczeniem terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonej symbolem "MW" ("MWp"), taka linia zabudowy jest linig obowigzujaca,
- w pozostatych terenach budowlanych w tym w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonej symbolem "MW" ("MWp") jest linig nieprzekraczalna.

d) W pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linia rozgraniczajgca ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych budynkéw chyba ze ustalenia zawarte w § 2 ust.1 p.5 niniejszego planu
stanowig inaczej. -

e) W terenach dla ktérych okreslono nieprzekraczaing linie zabudowy od osi napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego fub wysokiego napigcia, warunek ten przestaje
obowigzywac z chwilg likwidacji tej linii,

f) W rozumieniu niniejszego planu warunek wysoko$ci zabudowy okreslony:

- utamkiem 0,5 dodanym do liczby petnych kondygnacji - to warunek realizacji najwyzszej
kondygnaciji w formie poddasza uzytkowego, ‘

- W metrach - to warunek realizacji budynku o wysokoéci catkowitej liczonej od istniejgcego
najnizszego poziomu terenu w obrysie budynku do najwyzszego punktu dachu,

d) W obszarze planu, obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen:

- 0 wysoko$ci powyzej 1,5m,

- z elementow o wypetnieniu powierzehni powyzej 50%,

chyba ze ustalenia zawarte w § 2 ust.1 p.5 ninigjszego planu stanowig inaczej.

h) W pasach drogowych ulic z wytgczeniem ulicy kiasy ,gtéwna ruchu przyspieszonego” okreslonej
planem, dopuszcza sig realizacje tymczasowych budynkéw o funkcji handlu o powierzchni do
12m? pod warunkiem ich nietrwatego zwigzania z gruntem oraz obiektow malej architektury, przy
zachowaniu standardéw bezpieczenstwa ruchu kotowego, pieszego i warunkdw
zagospodarowznia pasa drogewego uticy.

Za zgodnogé NACZELNIK

o od g™ T 3, I
Mrvomalem WyDZ14L U GOJPODARK] TERENAM
mgr & alena Bernacik

£



i) Ustala sig nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow pudowlanych W rmiejsca postojowe:
- w terenach o funkcji uzytecznosci publicznej | szczegoine; dziatalnosc gospodarczej, minimunm:

- dla obigktow handlowych - jedno stanowisko na kazde r ozpoczete 20m2 powierzchni
nzytkowe),

- dla obiskiévs ustugowych - jedno stanowisko na kazds rozpoczete 50m2 powierzchni
uzytkowe],

- dla pozostatych obiektoéw uzytecznosci publiczne] i szczegdlne] dziatalnosci gospodarcze]
- jedno stanowisko na kazde 100m2 powierzchni uzytkows], !
- w terenach o funkcji mieszkaniowej wislorodzinnej dla obiektow mieszkaniowych maksimum - 1
stanowisko na 1 mieszkanie z uwzglednieniem migjsc postojowych w garazach.
- w terenach o funkeji mieszkaniowej jednorodzinnej dla jednego budynku mieszkalnego
maksimum - 4 stanowiska w garazach.

j} Przepis zawarty w ust. 1 p.3i) niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handlowych nie
posiadajqcych uzytkowej powierzchni sprzedazy oraz obiektow w obszarze $cistej ochrony
konserwatorskiej.

k) W terenach o funkcji szczegdlnej dziatalncsci gospodarczej dopuszcza sie realizacje peinych
ogrodzei o wysokoéci do 2,0m, spetniajaca funkcje ekranu akustycznego.

) W terenach zieleni, okreslonych w pasach drogowych ulic ustala sie zasade wprowadzania :
drzewostanu o charakterze alejowym przy zachowaniu pozostatych ustalen niniejszej planu.

m) W zagospodarowaniu przystankéw komunikacji miejskiej nalezy uwzglednic realizacjg Kiosku
ulicznego pod jednym dachem z wiatg przystankowa,

n) W terenach o funkcji parkingéw oraz w obrgbie zatok postojowych w pasach drogowych iw
obszarach realizacji dojazdéw i placéw postojowych ustala sie zasade wprowadzania drzewostarnu;
w ilosci minimum 1 drzewo na 2 stanowiska.

o) W terenach dla ktorych ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu, niz ,
dotychczasowe uzytkowanie obowigzujg nastepujgce warunki tymczasowego zagospodarowania: .

- dopuszcza sig realizacjg obiektow tymczasowych nie zwigzanych trwale z gruntem, niezbednych
do dotychczasowego sposobu uzytkowania teren, "
- istniejgce budynki i ogrodzenia moga, byé uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem do
biezacej konserwacii. ¥ i

«?,

p) W terenie gdzie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych - podjecie
realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu wymaga zachowania urzadzen lub ich
przebudowy, w sposob gwarantujacy zachowanie korzyéci dla oséb trzecich. L

r) W terenach rolnych dopuszcza sig realizacje obiektow szklarniowych, oston upraw polowych
oraz tymeczasowych budynkow, wylacznie nietrwale zwigzanych z gruntem, stuzacych obsiudze i
gospodarki polowej,. =

s) Pojecia i okreslenia nie zdefiniowane w niniejszej zmianie planu nalezy rozumiec zgodnie z

ogdinie obowigzujacymi przepisami prawa,

4) Zasady ksztattowania zagospodarowania terenu obowiazujace na terenach o funkgji
mieszkaniowej.

aj W terenach mieszkaniowych o symbolu - M7 mieszkaniowych - zabudowy jednoroczinnej -
,MN?”, zabudowy zagrodowej - ,MR” i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - , MW", dopusi®
sie w ramach budynkdw mieszkalnych wprowadzenie funkcji uzytecznoéci publicznej. ’
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b) W terenach o funkcji podstawowej terenow mieszkaniowych i funkgji uzupeiniajacs] terendw
uzytecznosci publicznej o symbolach - M, U”, obiekty uzytecznosci publiczne; moéa_ Dy
realizowans w ramach dzisiel budowlanych zabudowy rmieszkaniows] oraz na odrgbnych
dziakasch budowlanycn.

¢) W terenach misszkaniowych - zabudowy jednorodzinnej - ,,MN” dopuszcza sig realizacjs w
obrebie jedngj dziatki budowlanej jednago budynku rieszkalnzgo jednorodzinnego.

d) W terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowe] o symbolu - ,MNp” dopuszcza sig realizacjs:
- w obrebis jedngj dziatki budowlanej jednego domu jednorodzinnego,

- obiekidw uzytecznosci publicznej wylacznie w ramach dziatek budowlanych zabudowy
mieszkaniowe] pod warunkiem mozliwosci realizacji budynku mieszkalnego jako elementuy
zagospodarowania funkcji podstawowsj.

e) W terenach zabudowy mieszkaniowo-usiugowej o symbolu - ,MNp”, istniejace obiekty
uzytecznosci publicznej na odrebnych dziatkach budowlanych przeznacza sie do zachowanie bez
prawa odbudowy, rozbudowy i nadbudowy lub likwidacji.

f) W terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wielorodzinnej o symbolach - ,MWp” obiekty
uzytecznosci publicznej mogg by¢ realizowane w ramach dziatek budowlanych zabudowy
mieszkaniowej wiglorodzinnej oraz na odrgbnych dziatkach budowlanych,

g) W terenach o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu - ,MWp”, budynki o funkcji
uzytecznosci publicznej winny spetniac nastepujgce warunki:

- witryny nie okratowane na zewnatrz obejmujgce minimum 2/3 powierzchni elewacji usytuowanej
od strony terendw publicznych oraz ulic dojazddw i dojsé,

- dostgp do pomieszczen bez konieczno$ci pokonywania schodow,

- architektura wszystkich elewacji winna spetniaé warunki eksponowania,

- dach uksztattowany architektonicznie jako 5-ta elewacja z ekspozycjg w strone wysckich
kondygnacji istniejacych budynkéw mieszkalnych z uwzglgdnieniem faktury i kolorystyki pokrycia, z
wykluczeniem koloru czarnego.

h) W terenach mieszkaniowych o symbolu -,M”, mieszkaniowych - zabudowy jednorodzinnej -
»MN” i zabudowy zagrodowej - ,MR” }Jsta[a sie prawo usytuowania budynkéw w granicy dziatki
budowlanej chyba Ze ustalenia § 2 ust.1 p.5 stanowig inaczej.

[) W terenach mieszkaniowych - zabudowy jednorodzinnej - ,,MN” i zabudowy zagrodowej - ,MR”
dopuszczalny jest podziat na dziatki budowlane wytacznie o funkcjach: mieszkaniowej, ulic
dojazdowych, dojéé i dojazdéw oraz urzadzen elektroenergetycznych.

J) W terenach zabudowy zagrodowe] - ,MR” cbowigzuje zakaz realizacji obiektow
budowlanych z zakresu hodowli zwierzat, zaliczanych przepisami szezegdlnymi do
szczegblnie szkodliwych dia $rodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszyé stan
Srodowiska,
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5) Tereny o roznych funkcjach - zasady i warunki ksztattowania zagospodarowanis,
1.01. MNp. - teren przy ul. Watowskigj
(Rys. Nr2-1/1)
Przeznaszenie terenu: - tereny zabudowy mizszkaniowo-usiugowe]
Zasady i warunki zagospodarowania:
- zabudowa wolnostojgca z dopuszezenie zabudowy blizniaczs;] uwarunkowansj szerokoscia
istnigjacych dzialek budowianych,
- minimalna wielkos¢ terendw zielonych - 50% powierzehni dziatki budowlans,
- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 2,5 kondygnacji,
- wysokos¢ budynkdw uzytecznosci publicznej o 1 kondygnacii,
- nachylenie pofaci dachowych minimum 33%,
- poziom posadzki parteru, w czeéci frontowej, wyniesiony nad poziom terenu maksymalnie
do wysokosci 1,0m,
- budynek gospodarczy o powierzchni zabudowy do 40m” | wysokoéci kalenicy do 4m. od poziomu

terenu,
- zasadq podzialu na dziatki budowlane jest dostosowanie kierunku granic dziatek do kierunku

granic istniejgcych nieruchomosci,
1.02. R. - teren przy ul. Walowskiej
(Rys. Nr2-1/1-1/2)
Przeznaczenie terenu — Tereny rolne.
Zasady i warunki zagospodarowania:
- zakaz realizacji budynkdw.
- obszar przedpola linii elektroenergetycznych 15kV
wychodzgcych z gtdwnego punktu zasilania.
- ustala sig prawo realizacji sieci infrastruktury

technicznej.
1.03. KL. - fragment ul. Watowskiej

(Rys. Nr2-1/1)
Przeznaczenie terenu - Tereny komunikacji — ulica lokalna.
Zasady i warunki zagospodarowania:
- teren przeznaczony dla realizacji celdéw publicznych,
- W pasie drogowym:
- jezdnia szeroko$ci minimum 6m,
- zielen zamiennie z zatokami postojowymi,
- obustronne chodniki o sZerokosci minimum 1,5m.
1.04. KL. - fragment ul. Jezowskigj
(Rys. Nr2-1/12)
Przeznaczenie terenu - Tereny komunikacji — ulica lokalna.
Zasady i warunki zagospodarowania:
- teren przeznaczony dla realizacji celéw publicznych,
- poszerzenie ulicy lokalngj,
- potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy w odlegtoéci 8m od istnigjacej osi jezdni,
1.05. KD. - ulica od ul. Jezowskiej do terenéw PKP
(Rys. Nr2 - 1/12)
Przeznaczenie terenu - Tereny komunikacji — ulica dojazdowa.
Zasady i warunkj zagospodarowania;
- teren przeznaczony dla realizacji celdéw publicznych,
- szeroko$¢ pasa drogowego ulicy wg stanu istniejacego
- szerokos$¢ jezdni minimum 5m.
1.06. MNp. - teren przy ul JezZowskiej
(Rys. Nr2-1/12)
Przeznaczenie terenu: - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
Zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne zblizniaczone przy granicy dziatek nr
306 i 307, na dziatce nr 305 wolnostojacy, do trzech kondygnadji
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